ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastupend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: Rendta FABRYOVA, rod. Fibryova

pytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2A

ako najomca (d'alej len ngjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmlavy

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do néjmu na dobu urditd néjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Viynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotéeii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 ¢. V-1/2007. ‘
Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zédkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zéviiznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava najomecovi do najmu byt &, 07 nachadzajici sa v bytovom dome
&. stip. 58/2 A na Skolskej ulici, postavenom na parc, ¢. 2020/5, v k. obce Oslany,
na I. poschodf — II. nadzemnom podlaZi, pozostavajtci z 2 izieb, kachyne a prislulenstva.
Prenajimatel prenajima byt nédjomcovi na ziklade Ziadosti ndjomcu o predl¥enie ndjommého vztahu
zo diia 05. 04. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 43/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dita
25.04. 2019, bod IL, pism. d) o prediZeni nsgjomného vztahu, :
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vim® 59,90
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 39,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynové kotolita v bytovom dome

Prislusenstvom bytu si: latkova pivnica &. 07
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzat{ bytu, ktora tvori stiast’ ndjomne;
zmluvy,

1L
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik nijmu

Byt uvedeny v &l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urgitd od 01. 06. 2019 do 31. 05. 2020,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najommej zmluvy, pri spineni podmienok néjmmu
uréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ¥e bude maf ndjomca néjomného bytu zaujem o predi¥enie najomného vzt'ahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukontenim platnosti ndjomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
trad Oslany pisomnd Zadost spolu sdokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchédzajiiceho kalendérneho roka.

Ziadost' o prediZenic podami néjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri nijommi zmluvu na dalfie obdobie. Ak sa tak nestane,
- uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, ndjomnd zmluva zanika.

Poéas doby trvania ngjmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vztah mdZe podas dojednanej doby trvania ngjmu zaniknat”

- uplyputim doby néjmu, ak nebola tato doba prediZen,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomcu, priom ndjom bytu sa skonéi poslednym ditom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola v§poved doruéend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitePstve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nesplila podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vias
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytovane s u#fvanfm bytu za as dlhii ako 2 mesiace,

¢} alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prishuenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivaju prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gdely ako na bjvanie alebo ak
n4djomeca alebo ten, kto snim byva, sistavne porufuja pokojne byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozujti bezpednost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

) neutvaji byt bez vaznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uveden¢ na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo&itavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu vergjného zdujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoino uivat, alebo ak byt alebo dom vy#aduje opravy, pri ktorgch vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatef musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skondit’.

. Vostatnych otazkach sa skonfenie n4jmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika, pokiaf
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania. .

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a vihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika nijommného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
néjomunych bytov.

Najomea sa zaviizuje platit’ odo dila podpisania nsjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo viske 124,00 € mesatne.

N4jomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vy¥ke 79,83 € mesaéne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendémeho roka) bude zaloha podla prisiu¥nych platnych
pravnych predpisov vyiStovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskdr
do 7 dnf na et spravcovskej spolotnosti BENET, sir.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipodet
najomneho a thrady za plnenja, poskytované s uZivanim bytu.

. Néjomca je povinny platit’ ndjomné a zilohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesatpe vo vysike 203,83 Eur, splatné do 15.dita v mesiaci za aktudlny mesiac ma ucet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraveu najneskor v defl splatnosti.

Ak njomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s u#ivanim bytu do 5 dni po
ie) splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zilohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zvercjnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a v¥$ku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e doddvku elekirickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislu$nych dodavatelov.

. Nédjomca zéroveii berie na vedomie, 7e dodavky ostatnych slu¥ieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energic do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Udrzba zabezpetuje spravcovska spoloénost BENET, sr.0., so sidlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandéinej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obdjanskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim n4jomnej zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanémi zdbezpeku pre predmetny byt vo viske 1 095,39 € ako
finantnd zébezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uZ{vani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomca tito povinmost’ splnil diia
15. 05. 2007.

Ak dbjde zo strany néjomcu kneplateniu najomného a vhrad slutieb bude s nim ukondeny
ngjomny vztah pred uplynutim jednoro¥nej doby a nezaplatend &ast nsjomného a sluZieb
spojenych s najmom bude uspokojend z poukézanej finantnej zabezpeky. Alikvotni &iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného ndjommého a slufieb spojenych snéjmom sa
najomcom vrati pri skonéeni nsjomného vztahu do 30 dni po ukondenf ndjmu na Glet, ktory
ur¢ili ndjomcovia, Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak ddjde ku skonteniu nijommého vztahu zinych dévodov ako je mneplatenie
najomného a dhrady shuzby spojenej s ndgjmom, priSom potas celej doby trvania ngjmo neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a najomcovia v &ase skondenia
najmu nebudi mat’ voci obcei Ziadne zavizky spojené s uZivanim nijomného bytu, bude finanéna
zdbezpeka vratena do 30 dni po ukonSeni n4jmu na wdet, ktory uréil nijomca. Podmienkou
vratenia financnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlasenie
Z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprivneny 10% zfinandnej zébezpeky zadr¥at do doby najbliZ¥ieho
vyudtovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za t¥elom zapoditania zavizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vydstovania zalohovych tihrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba nijomca a jeho deti, kioré s nim Ziji
v spolodnej domécnosti a roditia najomeu. Ndjomca nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZivat'.

d) U tychto bytov nemozZno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obtianskeho zdkonnika.
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¢) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni ndjmmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sdasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemo?no realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Najomca nesmie vykondvat' v byte %iadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Oslany kaZdd zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade Zzistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prévna skutotnost, Ze
nijomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutonost’ vopred
oznAmit’ prenajimateYovi aby mohol vykonat® potrebné opatrenia, pripadne ukonéit' najom.

i) Najomca ndjomného bytu neméa nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondenf néjmu z akéhokoFvek ddvodu a akymkol'vek sposobom.

j) K terminu ukon¥enia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesic zodpovednost’ za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Géelom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vzt'ahu najomea este pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal dita 04.
06. 2007 na Notarskom vrade notéarky JUDr, Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, Nam. Slobody
10, notarsku zépisnicu & N 218/07, NZ 21664/07, v ktorej vyhlasil, Ze sahlasi s exekticiou
podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze nijomny vztah medzi
zmluvnymi stranami bude ukonSeny z akéhokolvek ddvodu upraveného vnéjomnej zmluve
andjomea dobrovolne meuvolni amneodovzdd uZivany byt prenajimatefovi. V predmetnej
notérskej zapisnici zdroveii nijomea urdil aj miesto na kioré budd vypratané v¥etky hnutelné
veci patriace najomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, e notarska zapisnica sa stdva si¢ast'ou aj tejio ndjomnej zmluvy.

" 1) V pripade, %e sa néjomca k terminu ukonenia nijomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,

spravca zabezped{ vypratanie ndjomného bytu na néklady ngjomcov na miesto urcené
v notarskej zapisnici.

m) Mesainy &isty prfjem Ziadatelov, vypolitany ako stet prijmov osbb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podfa osobitného predpisu je vy$¥i ako Zivotné minimum, vypotitans
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu¥ného poSiu mesiacov,
poias ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 124,00 € u dvojizbového bytu. .

n) Mesainy prijem ostb, ktorych prijmy sa posudzujii spolotne podla osobitn¢ho predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani,

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndgjomca vykondvat’ Ziadnu podnikatel'skd gmnost,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

- montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatel’a, ‘

- drobné domdce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe nijomca vbyte chovat len na zaklade
pisomnej ¥iadosti, predlofenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisommeho stblasu ndjomcov
bytového domu. Tné zvieratd (napr. hady, velké anebezpeiné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- ndjomca sa zaviizuje potas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy vbyte stvisiace
s jeho wZivanim, ako aj hradif si niklady spojené s beznou idrZbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tGdrZbou je stanoveny Nariadenim vilady ¢, 87/1995 Z. z.
v zneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obtianskeho
zékonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych strén.

2. Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztahujice sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obdianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis najomca.

4. Tito zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 05. 2019 V Oslanoch, dita 2./ /
Prenajimatel’. Néiomea:
Obec Oslany @ \ . i

( Q&L 4 ....l“.’.’...,//:i./ .................... s

Frantisck PRIEKALA |/
starosta obce







